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一、报告简介

智研咨询发布的《2017-2023年中国土地开发市场专项调研及投资前景分析报告》涵盖行业
最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量
直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略
和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以
及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多
个角度进行市场调研分析。

官网地址：https://www.chyxx.com/research/201706/532426.html

报告价格：电子版: 9800元    纸介版：9800元    电子和纸介版: 10000元

订购电话: 010-60343812、010-60343813、400-600-8596、400-700-9383

电子邮箱: sales@chyxx.com

联 系 人: 刘老师

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
观。

https://www.chyxx.com/research/201706/532426.html
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二、报告目录及图表目录

土地开发从广义上来讲指因人类生产建设和生活不断发展的需要，采用一定的现代科学技
术的经济手段，扩大对土地的有效利用范围或提高对土地的利用深度所进行的活动。包括对
尚未利用的土地进行开垦和利用，以扩大土地利用范围，也包括对已利用的土地进行整治，
以提高土地利用率和集约经营程度。从狭义的角度理解，土地开发主要是对未利用土地的开
发利用，要实现耕地总量动态平衡，未利用土地开发是补充耕地的一种有效途径。
开发类型 1．宜农荒地的开发 2．闲散地开发 3．农业低利用率土地开发 4．沿海滩涂开发
5．城市新区的开发 6．城市土地的再开发
资料来源：公开资料、智研咨询整理

智研咨询发布的《2017-2023年中国土地开发市场专项调研及投资前景分析报告》共七章
。首先介绍了土地开发行业市场发展环境、土地开发整体运行态势等，接着分析了土地开发
行业市场运行的现状，然后介绍了土地开发市场竞争格局。随后，报告对土地开发做了重点
企业经营状况分析，最后分析了土地开发行业发展趋势与投资预测。您若想对土地开发产业
有个系统的了解或者想投资土地开发行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数
据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市
场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据
主要来自于各类市场监测数据库。
报告目录：
第1章：中国土地开发行业发展背景分析
1.1 土地开发行业的定义
1.1.1 土地开发行业的定义
1.1.2 土地开发行业的分类
（1）土地一级开发
（2）土地二级开发
1.1.3 土地开发流程综述
（1）土地一级开发流程
（2）土地二级开发流程
1.1.4 土地开发基本原则
1.1.5 土地开发行业发展历程
1.2 土地开发模式分析
1.2.1 土地一级开发模式
（1）政府独立开发模式
（2）城市运营开发模式
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（3）主题型项目带土地开发模式
（4）一级开发招投标模式
（5）土地整备模式
1.2.2 土地二级开发模式
（1）公建配套开发模式
1）PPP（公私合营）模式
2）BOT（运营—移交）模式
3）TOT（移交—经营—移交）模式
4）PFT（私营机构融资）模式
（2）商品房开发模式
（3）工业园开发模式
第2章：中国土地开发行业发展环境分析
2.1 土地开发行业经济环境分析
2.1.1 国内宏观经济发展分析
2.1.2 国内宏观经济发展趋势
2.1.3 经济环境与行业的相关性分析
2.2 土地开发行业政策环境分析
2.2.1 城市土地出让制度分析
（1）土地储备制度分析
（2）土地出让金制度分析
（3）土地招拍挂制度分析
2.2.2 土地调控政策的内容分析
2.2.3 土地调控政策的效果分析
2.2.4 土地政策对房地产市场的影响
（1）土地供应量对房地产市场的影响
（2）土地供应方式对房地产市场的影响
（3）土地供应结构对房地产市场的影响
（4）土地供应价格对房地产市场的影响
2.3 土地开发行业社会环境分析
2.3.1 中国城镇化发展进程分析
2.3.2 中国城镇化推进政策汇总
2.3.3 城镇化与土地开发需求分析
2.4 土地开发行业产业环境分析
2.4.1 房地产行业景气指数分析
2.4.2 房地产行业发展规模分析
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（1）房地产开发商数量规模分析
（2）房地产开发商投资规模分析
（3）房地产开发商土地购置面积分析
2.4.3 中国房地产行业开发规模分析
（1）中国商品房新开工面积分析
（2）中国商品房施工面积分析
（3）中国商品房竣工面积分析
2.4.4 中国房地产行业销售规模分析
（1）中国商品房销售面积分析
2009-2015年全国商品房销售面积走势
资料来源：公开资料、智研咨询整理
（2）中国商品房销售金额分析
2015年全国商品房销售面积及销售金额增速
资料来源：公开资料、智研咨询整理
第3章：中国土地开发市场供需现状分析
3.1 土地开发市场供应现状分析
3.1.1 全国建设用地供应分析
（1）批准国有建设用地规模
（2）国有建设用地供应分析
（3）重点城市土地供应分析
3.1.2 全国住房用地供应分析
（1）全国住房用地供应分析
（2）重点城市住地供应分析
（3）全国住房用地供应趋势
3.1.3 全国商业用地供应分析
（1）全国商业用地供应分析
（2）重点城市商业用地供应
（3）全国商业用地供应趋势
3.1.4 全国工业用地供应分析
（1）全国工业用地供应分析
（2）重点城市工业用地供应
（3）全国工业用地供应趋势
3.2 土地开发市场需求现状分析
3.2.1 全国土地成交情况分析
（1）全国土地成交规模分析
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（2）重点城市土地成交规模
（3）重点城市土地成交金额
3.2.2 全国土地成交均价分析
（1）全部土地成交价格分析
（2）重点城市土地价格分析
3.3 线城市土地市场供需分析
3.3.1 线城市土地市场供应分析
（1）一线城市推出土地规模分析
（2）一线城市土地供应结构分析
3.3.2 线城市土地市场成交分析
（1）一线城市土地成交面积分析
（2）一线城市土地成交结构分析
（3）一线城市土地成交金额分析
（4）一线城市土地成交价格分析
3.4 线城市土地市场供求分析
3.4.1 线城市土地供应分析
（1）二三线城市推出土地规模分析
（2）二三线城市土地供应区域特征
（3）二三线城市土地供应结构分析
3.4.2 二三线城市土地成交分析
（1）二三线城市土地成交面积分析
（2）二三线城市土地成交结构分析
（3）二三线城市土地成交金额分析
（4）二三线城市土地成交价格分析
第4章：中国土地开发行业区域市场分析
4.1 土地开发行业区域市场整体分析
4.1.1 京津唐地区土地开发市场分析
（1）区域宏观经济环境分析
（2）区域土地市场供给分析
1）区域土地供应规模分析
2）区域土地供给结构分析
3）区域土地供给价格分析
（3）区域土地市场需求分析
1）区域土地成交规模分析
2）区域土地成交结构分析
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3）区域土地成交价格分析
4.1.2 长三角地区土地开发市场分析
（1）区域宏观经济环境分析
（2）区域土地市场供给分析
1）区域土地供应规模分析
2）区域土地供给结构分析
3）区域土地供给价格分析
（3）区域土地市场需求分析
1）区域土地成交规模分析
2）区域土地成交结构分析
3）区域土地成交价格分析
4.1.3 珠三角地区土地开发市场分析
（1）区域宏观经济环境分析
（2）区域土地市场供给分析
1）区域土地供应规模分析
2）区域土地供给结构分析
3）区域土地供给价格分析
（3）区域土地市场需求分析
1）区域土地成交规模分析
2）区域土地成交结构分析
3）区域土地成交价格分析
4.1.4 成渝地区土地开发市场分析
（1）区域宏观经济环境分析
（2）区域土地市场供给分析
1）区域土地供应规模分析
2）区域土地供给结构分析
3）区域土地供给价格分析
（3）区域土地市场需求分析
1）区域土地成交规模分析
2）区域土地成交结构分析
3）区域土地成交价格分析
4.1.5 武汉城市圈土地开发市场分析
（1）区域宏观经济环境分析
（2）区域土地市场供给分析
1）区域土地供应规模分析
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2）区域土地供给结构分析
3）区域土地供给价格分析
（3）区域土地市场需求分析
1）区域土地成交规模分析
2）区域土地成交结构分析
3）区域土地成交价格分析
4.1.6 长株潭地区土地开发市场分析
（1）区域宏观经济环境分析
（2）区域土地市场供给分析
1）区域土地供应规模分析
2）区域土地供给结构分析
3）区域土地供给价格分析
（3）区域土地市场需求分析
1）区域土地成交规模分析
2）区域土地成交结构分析
3）区域土地成交价格分析
4.1.7 东北三省土地开发市场分析
（1）区域宏观经济环境分析
（2）区域土地市场供给分析
1）区域土地供应规模分析
2）区域土地供给结构分析
3）区域土地供给价格分析
（3）区域土地市场需求分析
1）区域土地成交规模分析
2）区域土地成交结构分析
3）区域土地成交价格分析
4.1.8 山东半岛城市群土地开发市场分析
（1）区域宏观经济环境分析
（2）区域土地市场供给分析
1）区域土地供应规模分析
2）区域土地供给结构分析
3）区域土地供给价格分析
（3）区域土地市场需求分析
1）区域土地成交规模分析
2）区域土地成交结构分析
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3）区域土地成交价格分析
4.2 京津唐地区主要城市土地开发市场分析
4.2.1 北京市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.2.2 天津市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.2.3 唐山市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3 长三角地区主要城市土地开发市场分析
4.3.1 上海市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
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（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3.2 南京市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3.3 苏州市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3.4 无锡市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3.5 杭州市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
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3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3.6 宁波市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3.7 温州市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4 珠三角地区主要城市土地开发市场分析
4.4.1 广州市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.2 深圳市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
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1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.3 珠海市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.4 佛山市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.5 江门市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.6 肇庆市土地开发市场分析
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（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.7 惠州市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.8 东莞市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.9 中山市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
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4.5 成渝地区主要城市土地开发市场分析
4.5.1 重庆市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.5.2 成都市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.6 武汉城市圈主要城市土地开发市场分析
4.6.1 武汉市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.6.2 黄石市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
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1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.6.3 鄂州市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.6.4 仙桃市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.6.5 潜江市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.6.6 天门市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
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（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.7 长株潭地区主要城市土地开发市场分析
4.7.1 长沙市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.7.2 株洲市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.7.3 湘潭市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.8 东北三省主要城市土地开发市场分析
4.8.1 沈阳市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
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1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.8.2 大连市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.8.3 长春市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.8.4 哈尔滨土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9 山东半岛主要城市土地开发市场分析
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4.9.1 济南市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.2 青岛市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.3 淄博市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.4 东营市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
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3）城市土地成交价格分析
4.9.5 烟台市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.6 威海市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.7 潍坊市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.8 日照市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
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2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.9 连云港土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
第5章：中国土地开发建设标杆企业分析
5.1 房地产及其他综合性开发企业分析
5.1.1 招商局地产控股股份有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业土地储备情况
（4）企业土地开发策略
（5）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（6）企业经营优劣势分析
（7）企业最新发展动向分析
5.1.2 金地（集团）股份有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业土地储备情况
（4）企业土地开发策略
（5）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
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4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（6）企业经营优劣势分析
（7）企业最新发展动向分析
5.1.3 深圳华侨城股份有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业土地储备情况
（4）企业土地开发策略
（5）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业运营能力分析
3）企业盈利能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（6）企业经营优劣势分析
（7）企业最新发展动向分析
5.1.4 北京首都开发股份有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业土地储备情况
（4）企业土地开发策略
（5）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（6）企业经营优劣势分析
（7）企业最新发展动向分析
5.1.5 南京栖霞建设股份有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业土地储备情况
（4）企业土地开发策略
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（5）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（6）企业经营优劣势分析
（7）企业最新发展动向分析
5.1.6 上海世茂股份有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业土地储备情况
（3）企业土地开发策略
（4）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（5）企业经营优劣势分析
（6）企业最新发展动向分析
5.1.7 保利房地产（集团）股份有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业土地储备情况
（4）企业土地开发策略
（5）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（6）企业经营优劣势分析
（7）企业最新发展动向分析
5.1.8 中天城投集团股份有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
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（2）企业土地储备情况
（3）企业土地开发策略
（4）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（5）企业经营优劣势分析
（6）企业最新发展动向分析
5.1.9 云南城投置业股份有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业土地储备情况
（3）企业土地开发策略
（4）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（5）企业经营优劣势分析
（6）企业最新发展动向分析
5.1.10 京投银泰股份有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业土地储备情况
（4）企业土地开发策略
（5）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（6）企业经营优劣势分析
（7）企业最新发展动向分析
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5.1.11 中国铁建房地产集团有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业土地开发情况
（4）企业土地开发策略
（5）企业经营情况分析
（6）企业经营优劣势分析
（7）企业最新发展动向分析
5.1.12 天津市房地产发展（集团）股份有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业土地储备情况
（4）企业土地开发策略
（5）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（6）企业经营优劣势分析
（7）企业最新发展动向分析
5.1.13 珠海华发实业股份有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业土地储备情况
（4）企业土地开发策略
（5）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（6）企业经营优劣势分析
（7）企业最新发展动向分析
5.1.14 重庆渝开发股份有限公司经营分析
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（1）企业发展简况分析
（2）企业土地储备情况
（3）企业土地开发策略
（4）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（5）企业经营优劣势分析
（6）企业最新发展动向分析
5.1.15 北京城建房地产开发有限公司经营分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业土地开发情况
（4）企业土地开发策略
（5）企业经营情况分析
（6）企业经营优劣势分析
5.1.16 江苏中南建设集团股份有限公司分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业土地储备情况
（4）企业土地开发策略
（5）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（6）企业经营优劣势分析
（7）企业最新发展动向分析
5.1.17 中信深圳（集团）公司分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业土地开发情况
（3）企业土地开发策略
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（4）企业经营情况分析
（5）企业经营优劣势分析
5.2 城市投资建设类开发企业分析
5.2.1 北京城建投资发展股份有限公司发展分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业投资融资分析
（3）企业土地开发情况
（4）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（5）企业发展优劣势分析
（6）企业最新发展动向分析
5.2.2 湖南投资集团股份有限公司分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业土地开发情况
（4）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（5）企业发展优劣势分析
（6）企业最新发展动向分析
5.2.3 云南省城市建设投资集团有限公司发展分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业投资融资分析
（4）企业土地储备情况
（5）企业建设工程分析
（6）企业招商项目分析
（7）企业发展优劣势分析
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（8）企业最新发展动向分析
5.2.4 南京市城市建设投资控股（集团）有限责任公司发展分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业投资融资分析
（4）企业资产管理分析
（5）企业建设工程分析
（6）企业招商项目分析
（7）企业发展优劣势分析
（8）企业最新发展动向分析
5.2.5 海口市城市建设投资有限公司发展分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业投资融资分析
（4）企业土地开发策略
（5）企业建设工程分析
（6）企业待建项目分析
（7）企业发展优劣势分析
（8）企业最新发展动向分析
5.2.6 杭州市城市建设投资集团有限公司发展分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业投资融资分析
（4）企业资产管理分析
（5）企业业务板块分析
（6）企业发展优劣势分析
（7）企业最新发展动向分析
5.2.7 天津津滨发展股份有限公司发展分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业投资融资分析
（4）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
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4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（5）企业发展优劣势分析
5.2.8 西藏城市发展投资股份有限公司发展分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业投资融资分析
（3）企业土地开发情况
（4）企业财务状况分析
1）企业主要经济指标
2）企业盈利能力分析
3）企业运营能力分析
4）企业偿债能力分析
5）企业发展能力分析
（5）企业发展优劣势分析
（6）企业最新发展动向分析
5.2.9 唐山市城市建设投资集团有限公司发展分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业组织架构分析
（3）企业投资融资分析
（4）企业资产规模分析
（5）企业建设工程分析
（6）企业发展优劣势分析
（7）企业最新发展动向分析
5.2.10 广州市白云城市建设投资有限公司发展分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业建设工程分析
（3）企业招商项目分析
（4）企业发展优劣势分析
（5）企业最新发展动向分析
第6章：土地一级开发盈利模式与风险规避
6.1 土地一级市场开发成本分析
6.1.1 土地一级开发成本分析
6.1.2 土地一级开发成本构成
6.1.3 土地一级开发中涉及的税费
6.2 土地一级市场盈利模式分析
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6.2.1 城市区域开发项目价值链分析
6.2.2 价值链中各节点权力和利益点
6.2.3 土地一级开发的利润来源分析
6.2.4 土地一级开发的盈利模式分析
（1）从一级开发本身获利
（2）分享土地增值收益
（3）持有部分公共设施
（4）为二级拿地铺垫
6.2.5 土地一级开发的盈利路径分析
（1）如何取得土地一级开发名义
（2）间接获取收益常规操作路径
1）间接获取土地的操作关键
2）间接获取土地收益的模式
（3）直接获取土地增值收益分析
1）兼顾融合各方参与者利益
2）成功开发模式的经验借鉴
3）公私协议合作开发模式分析
4）整体公私协议合作开发模式
6.3 土地一级市场项目操盘分析
6.3.1 土地出让市场营销策略
（1）土地出让市场土地策略
（2）土地出让市场价格策略
（3）土地出让市场营销渠道策略
（4）土地出让市场促销策略
6.3.2 土地的招投标方案分析
（1）招标评标因素构成
（2）主要评标方法分析
6.4 土地一级开发市场的风险与规避
6.4.1 土地一级开发的特点
6.4.2 土地一级开发的风险
（1）土地一级开发政策风险
（2）土地一级开发融资风险
（3）土地一级开发政府行为风险
（4）土地一级开发征地、拆迁工作风险
（5）土地一级开发市场风险
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6.4.3 土地一级开发风险防范措施
（1）土地一级开发融资风险防范措施
（2）土地一级开发拆迁风险方法措施
（3）土地一级开发外部环境风险防范措施
第7章：土地一级开发融资模式与行业趋势（ZY LII）
7.1 土地一级开发融资需求分析
7.1.1 现实融资需求
7.1.2 潜在融资需求
7.2 土地一级开发融资模式分析
7.2.1 土地储备机构直接安排融资并承担责任
7.2.2 级开发主体与金融机构签订借款合同
7.2.3 级开发主体融资并承担责任与义务
7.2.4 项目公司融资，一级开发主体担保
7.3 房地产信托模式分析
7.3.1 贷款型信托模式分析
7.3.2 股权型信托模式分析
7.3.3 权益型信托模式分析
7.4 土地一级开发融资渠道分析
7.4.1 土地一级开发主要的融资渠道
7.4.2 土地一级开发融资解决方法
（1）土地收益证券化
（2）城投公司模式的创新
（3）城投债发行“高烧不退”需转型
7.4.3 中国土地开发未来发展趋势预测
（1）土地获取成本趋势预测
（2）土地开发供给趋势预测
（3）土地开发企业发展趋势（ZY LII）
图表目录：
图表1：我国土地用地性质分类
图表2：土地开发模式简图
图表3：土地的一级开发
图表4：我国土地一级开发流程
图表5：土地开发的基本原则
图表6：城市土地开发的规划体系是实施土地开发的依据
图表7：我国土地开发行业发展历程
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图表8：政府独立开发模式的特点
图表9：城市运营开发模式的特点
图表10：主题型项目带土地开发模式的特点
图表11：一级开发招投标模式的特点
图表12：PPP（公私合营）模式的特点
图表13：BOT（运营-移交）模式的特点
图表14：TOT（移交-经营-移交）模式的特点
图表15：PFT（私营机构融资）模式的特点
图表16：常规项目开发模式的特点
图表17：2005-2017年我国GDP增速（单位：%）
图表18：2005-2017年我国房地产开发投资在GDP中的比例（单位：%）
图表19：我国城市土地出让制度的发展历程
图表20：当前城市土地制度
图表21：我国土地主要调控政策及主要内容（一）
图表22：我国土地主要调控政策及主要内容（二）
图表23：我国土地政策的主要内容（三）
图表24：我国主要土地调控政策和内容（四）
图表25：2011-2017年我国土地监管政策一览
图表26：2012-2017年北京、上海房价与土地楼面价增长变化趋势（单位：元/平方米）
图表27：我国城镇化水平（单位：%）
图表28：2017年我国正处于城市化进程加速阶段（单位：%）
图表29：2012-2017年推进城镇化建设的政策与重要事件
图表30：2011-2017年中国房地产开发景气指数走势
图表31：2005-2017年我国房地产开发企业数量（单位：家）
图表32：2005-2017年我国房地产开发投资金额及同比增速（单位：亿元，%）
图表33：2005-2017年我国房地产开发商土地购置面积及同比增速（单位：万平方米，%）
图表34：2005-2017年我国房地产开发新开工面积及同比增速（单位：万平方米，%）
图表35：2005-2017年我国房地产开发施工面积及同比增速（单位：万平方米，%）
图表36：2005-2017年我国房地产开发竣工面积及同比增速（单位：万平方米，%）
图表37：2005-2017年我国房地产开发销售面积及同比增速（单位：万平方米，%）
图表38：2005-2017年我国房地产开发竣销比走势
图表39：2005-2017年我国房地产开发销售金额及同比增速（单位：亿元，%）
图表40：2011-2017年我国批准国有建设用地供应情况（单位：万公顷）
图表41：2017年我国批准国有建设用地结构（单位：%）
图表42：2011-2017年各类国有建设用地供应规模（单位：万公顷）
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图表43：2011-2017年30城市推出土地建设用地面积情况（单位：万平方米，%）
图表44：2011-2017年各月30城市推出土地建设用地面积情况（单位：万平方米，%）
图表45：2011-2017年住宅用途的国有建设用地供应总量及增减和占全部用地的比重（单位
：公顷，%）
图表46：2011-2017年30个重点城市推出住宅用地总面积走势（单位：万平方米，%）
图表47：2011-2017年30个重点城市推出住宅用地面积占全部用地的比重（单位：%）
图表48：30个重点城市推出住宅用地面积比较（单位：万平方米）
图表49：2011-2017年30城市推出住宅用地面积情况（单位：万平方米，%）
图表50：2017年30城市推出住宅用地面积比较（单位：万平方米）
图表51：2011-2017年商服用途的国有建设用地供应总量及增减和占全国比重情况（单位：
公顷，%）
图表52：2011-2017年30个重点城市推出商服用地总面积走势（单位：万平方米，%）
图表53：2017年30个重点城市推出商服用地面积增减数量情况（单位：个）
图表54：2017年30个重点城市推出商服用地面积情况（单位：万平方米，%）
图表55：2011-2017年30城市推出商办建设用地面积情况：累计值（单位：万平方米，%）
图表56：2011-2017年30城市推出商办建设用地面积比重：累计（单位：%）
图表57：2011-2017年30城市推出商办建设用地面积（单位：万平方米，%）
图表58：2011-2017年30城市推出商办建设用地面积平均值（单位：万平方米，%）
图表59：2010年以来工矿仓储用途的国有建设用地供应总量及增减情况（单位：公顷，%
）
图表60：2008-2017年我国六大城市推出工业用地面积情况（单位：万平方米，%）
图表61：2011-2017年国有建设用地出让面积及成交价款情况（单位：万公顷，%，亿元）
图表62：2008-2017年30城市成交土地建设用地面积情况（单位：万平方米，%）
图表63：2011-2017年30城市成交土地建设用地面积情况（单位：万平方米，%）
图表64：2011-2017年30城市成交土地规划建筑面积情况（单位：万平方米，%）
图表65：2008-2017年30城市土地出让金走势（单位：亿元，%）
图表66：2011-2017年30城市土地出让金走势（单位：亿元，%）
图表67：2011-2017年各季度主要城市各类型土地成交均价增速走势（单位：%）
图表68：2011-2017年30城市土地成交均价与楼面价（单位：元/平方米）
图表69：2011-2017年30城市土地成交均价与楼面价同比增速（单位：%）
图表70：2011-2017年一线城市土地供应面积总量增加变化（单位：万平方米，%）
图表71：2011-2017年四个一线城市推出土地建设用地面积对比（单位：万平方米）
图表72：2011-2017年一线城市土地推出面积增减变化（单位：万平方米，%）
图表73：2011-2017年一线城市土地成交土地建设用地面积增减变化（单位：万平方米，%
）
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图表74：2011-2017年4个一线线城市土地成交面积对比（单位：万平方米）
图表75：2011-2017年一线城市土地成交结构变化（单位：万平方米，%）
图表76：2011-2017年一线城市土地成交金额情况（单位：亿元，%）
图表77：2011-2017年4个一线线城市土地成交金额对比（单位：亿元）
图表78：2011-2017年一线城市不同用途土地成交价格走势（单位：元/平方米）
图表79：2011-2017年一线城市不同用途土地成交价格增速对比（单位：%）
图表80：2011-2017年四个一线城市土地均价和楼面价对比（单位：元/平方米）
图表81：2011-2017年26个二三线城市土地供应面积总量增加变化（单位：万平方米，%）
图表82：2011-2017年26个二三线城市土地供应面积均值（单位：万平方米）
图表83：2017年主要二三线城市推出土地面积走势与占26个城市的累计比重（单位：万平
方米，%）
图表84：二三线城市推出土地规模梯队（单位：万平方米）
图表85：2011-2017年26个二三线城市土地推出面积增减变化（单位：万平方米，%）
图表86：2011-2017年26个二三线城市土地成交土地建设用地面积增减变化（单位：万平方
米，%）
图表87：2011-2017年26个二三线城市土地成交面积均值（单位：万平方米）
图表88：2011-2017年26个二三线城市土地成交结构变化（单位：万平方米，%）
图表89：2011-2017年二三线城市土地成交金额情况（单位：亿元，%）
图表90：2017年主要二三线城市成交土地出让金对比（单位：亿元）
图表91：2011-2017年二三线城市住宅用地成交价格走势（单位：元/平方米）
图表92：二三线城市住宅用地地价变化对比（单位：元/平方米）
图表93：2011-2017年二三线城市土地成交价格走势（单位：元/平方米）
图表94：主要二三线城市地价变化对比（单位：元/平方米）
图表95：2005-2017年京津唐地区GDP及名义增速（单位：亿元，%）
图表96：2005-2017年京津唐地区GDP的分布（单位：%）
图表97：2011-2017年京津唐地区推出土地规模及同比增速（单位：万平方米，%）
图表98：2011-2017年京津唐地区推出土地结构（单位：%）
图表99：2011-2017年京津唐地区推出住宅用地规模及同比增速（单位：万平方米，%）
图表100：2011-2017年京津唐地区推出商办用地规模及同比增速（单位：万平方米，%）
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