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一、报告简介

智研咨询发布的《2011-2015年住宅行业竞争格局与投资战略研究咨询报告》涵盖行业最新
数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直观
的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和投
资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及我
中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角
度进行市场调研分析。

官网地址：https://www.chyxx.com/research/201107/X05327XNGX.html

报告价格：电子版: 9800元    纸介版：9800元    电子和纸介版: 10000元

订购电话: 010-60343812、010-60343813、400-600-8596、400-700-9383

电子邮箱: sales@chyxx.com

联 系 人: 刘老师

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
观。
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二、报告目录及图表目录

2011年，全国房地产市场保持平稳开局，整体增长平稳，投资、销售保持平稳增长，新开
工面积同比增速大幅回落，房地产贷款余额增速继续回落，房价环比出现下跌的城市数量增
多。2011年一季度，房地产调控政策整体延续了上一年的调控思路，但调控力度进一步加
强。1月份，国务院颁布新“国十一条”，调整了住房税收政策和信贷政策，并要求各地公布2
011年度的房价调控目标，同时对重点城市统一要求出台楼市限购政策，凸显了政府调控房
价和稳定市场的信心和决心。2月份，未出台限购政策的重点城市陆续出台了限购细则，限
购力度有所加大。截止3月31号，全国657个城市中已有608个城市公布年度新建住房价格控
制目标。大多数城市将房价目标设定在涨幅控制在10%左右，目标显得有些保守。但在中央
进一步深化房地产调控的政策指引下，不排除未来部分政府会对房价控制目标进行修正。从
政策影响来看，随着近期保障、土地、金融、税收等一系列调控政策的出台，房地产市场出
现了一些明显的变化，投资性需求明显下降，部分城市房价快速上涨的趋势得到遏制，房地
产开发企业土地购置意愿有所下降。预计，随着各市限购政策的落实，全国各重点城市房屋
成交量将会继续下降，房价将会在成交量下降3个月后出现较为明显的变化趋势。

2011年1-3月，全国房地产开发完成投资8846.4亿元，同比增长34.1%，增幅同比下降
1.0个百分点。房地产开发投资占固定资产投资比重为22.4%。90平方米以下住房增速略有
回落。1-3月，90平方米以下住房完成投资1802.4亿元，同比增长25.4%，增速较上年同期
下降15.3个百分点。分类型看，商品住宅完成投资6253.1亿元，同比增长37.4%，增幅比上
年同期上升4.4个百分点，其中，经济适用房完成投资146亿元，同比增长8.8%；办公楼完
成投资361.4亿元，商业营业用房完成投资1058.2亿元，同比分别增长19.1%、40.2%。201
1年1-3月，全国房地产开发企业到位资金总计19268亿元，同比增长18.6%，增幅比上年同
期下降42.8个百分点。其中，国内贷款3836.8亿元，增长4.4%，利用外资144亿元，增长45
.2%，自筹资金7126.3亿元，增长27.2%，其他资金来源8161亿元，同比增长18.7%，其中
个人按揭贷款回落5.3%。与上年同期各资金来源的比重相比，自筹资金比重同比上升了2.5
个百分点，其中自有资金比重上升0.5个百分点。其他资金来源上升了0.1个百分点，其中定
金及预收款比重上升1.9个百分点，个人按揭贷款比重下降了2.7个百分点。国内贷款比重同
比下降2.7个百分点。

预计2011年，房地产开发投资增幅将继续保持增长，但增幅均出现小幅回落。房地产
开发投资完成5.84万亿元，增长21.1%，增幅回落12.1个百分点；其中，商品住宅投资完成
4.25万亿元，增长24.9%，回落7.9个百分点。受货币政策和房地产市场销售形势变化的影
响，预计2011年，房地产开发资金来源增幅会出现回落。预计全年房地产开发企业资金来
源达84554亿元，增长16.6%，增速较2010年回落8.8个百分点。预计2011年全年，全国商
品房施工面积为47.12亿平方米，同比增长16.2%；商品住宅施工面积为35.9亿平方米，增
长14.0%。与2010年相比，商品房和商品住宅施工面积分别回落10.4和11.3个百分点。在竣
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工面积上，预计2011年全年商品房竣工面积达76740万平方米，同比增长0.7%；商品住宅
竣工63043万平方米，同比增长3.0%。与2010年相比，竣工面积增速有所回落，商品房竣
工面积回落7.5年百分点，商品住宅竣工面积回落3.1个百分点。2010年，受房地产调控政策
尤其是限购政策的影响，市场观望心理加强，商品房销售形势压力较大，预计2011年全年
商品房销售会出现回落。预计2011年全年，全国商品房实现销售面积11.08亿平方米，增长
6.2%；其中，商品住宅实现销售面积10.58亿平方米，增长13.7%。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部
、国土资源部、国家发改委、国家信息中心信息资源开发部、国家住房和城乡建设部、北京
市统计局、上海市统计局、深圳市统计局、广州市统计局、重庆市统计局、武汉市统计局、
成都市统计局、杭州市统计局、中国指数研究院、全国商业信息中心、中国房地产行业协会
、北京房地产学会、国民经济景气监测中心、《中国房地产年鉴》、国内外相关报刊杂志的
基础信息，结合深入的市场调查资料，全面分析了我国住宅行业发展的宏观形势、行业总体
水平、市场供求现状、市场结构特征。报告对北京、上海、广州、成都、武汉、重庆等主要
城市住宅市场发展状况和消费情况进行深入的研究探讨，并对全国和各地区住宅市场的发展
前景、趋势做出推测并提出了可操性投资建议，是住宅业相关单位准确了解当前我国住宅行
业发展动态，把握企业定位和发展方向的重要决策依据。
目 录
CONTENTS
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图表：2010年1-11月武汉各区县商品住宅成交情况对比
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图表：杭州市家居建材类专业市场分布
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图表：2010年10-12月北京市西城区二手房价格指数变化情况
图表：2010年10-12月北京市东城区二手房价格指数变化情况
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图表：2010年10-12月北京市通州区二手房价格指数变化情况
图表：2011年1月北京各区域中高档二手房租赁成交典型案例
图表：2004-2011年2月北京二手房价格指数月度走势图
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图表：2011年2月深圳各城区二手房价格走势指数图
图表：2011年2月深圳各城区二手房价格指数对比图
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金回报率走势图
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图表：2011年3月1日-15日广州天河区主要成交楼盘
图表：2011年2月-3月广州白云区商品住宅供应情况



智研咨询 www.chyxx.com
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