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一、报告简介
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二、报告目录及图表目录

文化地产是以文化软实力为核心竞争力的房地产开发模式，是用文化引领规划、建筑设计
、园林景观、营销体系、物业服务的系统工程。文化地产是把“死建筑”变成“活建筑”的系统
工程。房地产传统开发模式是以“建筑”为核心，文化和概念仅作为营销手段；而文化地产是
以“文化和生活方式、居住理想”为核心，用文化提升固化建筑价值。
文化地产的模式 博物馆模式
典型案例为北京798。以展览和旅游开发为主，艺术家和文化机构进驻后，成规模地租用和
改造空置厂房，逐渐发展成为画廊、艺术中心、艺术家工作室、设计公司、餐饮酒吧等各种
空间的聚合。 公共游憩空间模式
典型案例为后工业景观设计代表作一一德国北杜伊斯堡景观公园。公园设计与其原用途紧密
结合，将工业遗产与生态绿地交织在一起。1994年正式对外开放。彼得·拉茨也因此设计于2
000年获得第一届欧洲景观设计奖。 商旅文联合开发模式
典型案例为上海城隍庙。将历史文化、特色建筑、特色餐饮结合，融入旅游。
开辟创意新区模式
重点为一站式体验、创意元素吸引、产业链延伸。

智研咨询发布的《2017-2022年中国文化地产行业发展趋势及投资战略研究报告》共九章
。首先介绍了文化地产产业相关概念及发展环境，接着分析了中国文化地产行业规模及消费
需求，然后对中国文化地产行业市场运行态势进行了重点分析，最后分析了中国文化地产行
业面临的机遇及发展前景。您若想对中国文化地产行业有个系统的了解或者想投资该行业，
本报告将是您不可或缺的重要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数
据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市
场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据
主要来自于各类市场监测数据库。
报告目录：
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1.2 文化地产行业资源整合分析 20
1.3 文化地产行业投资特性 21
1.3.1 文化地产行业进入壁垒 21
1.3.2 文化地产行业投资风险 22
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在人口总量在不断增加的同时，我国城镇化的步伐也在不断加快。2001-2010年城市化水
平明显加速，十年间城市化率从36%上升至50%左右，高于世界银行公布的2009年中等收
入国家城市化水平（48%），与美国20年代、日本50-60年代的城市化水平相当。2015年末
，中国大陆总人口137462万人，城镇常住人口77116万人，城镇化率为56.10%，比上年提
高1.33个百分点。
2010-2015年中国城镇化率
2.2.3 经济环境对文化地产的影响 33
2.3 房地产行业发展状况分析 34
2.3.1 房地产业景气程度 34
2.3.2 商业地产市场现状 34
2004-2015年全国的商办物业广义可销售库存 年份 房屋可售库存 住宅可售库存
商业物业可售库存 2004 24.33 14.7 9.61 2005 27.73 16 11.7 2006 32.25 18.4 13.88 2007
39.39 21.1 18.28 2008 45.02 24.2 20.78 2009 47.86 25.8 22.05 2010 56.07 31.5 24.52
2011 67 39.5 27.46 2012 76.02 45.2 30.85 2013 88.24 52.8 35.44 2014 97.91 58.5 39.42
2015 100.89 59.1 41.82
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