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一、报告简介

智研咨询发布的《2017-2022年中国养老公寓市场运营态势与投资前景研究报告》涵盖行业
最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量
直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略
和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以
及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多
个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

随着城镇化步伐的不断加快，农村地区老人养老问题日益凸显，然而形成鲜明对比的是农
村养老院的建设相当滞后，即使建成的入住率也相对较低，而且多为孤寡老人。我国已进入
老年化社会，养老问题已是整个社会不得不面对并且需要寻找解决措施的问题，加快建立农
村养老体系迫在眉睫。

智研咨询发布的《2017-2022年中国养老公寓市场运营态势与投资前景研究报告》依据国
家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及中心对本行业的实地调研
，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行研究分析。它是业
内企业、相关投资公司及政府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营和
投资风险，制定正确竞争和投资战略决策的重要决策依据之一，具有重要的参考价值！

智研咨询是中国权威的产业研究机构之一，提供各个行业分析，市场分析，市场预测，行
业发展趋势，行业发展现状，及各行业产量、进出口，经营状况等统计数据，中国产业研究
、中国研究报告，具体产品有行业分析报告，市场分析报告，年鉴，名录等。
报告目录：
第1章：中国养老公寓行业发展环境分析
1.1 养老公寓行业政策环境分析
1.1.1 养老公寓行业相关法律、政策解析
1.1.2 养老公寓行业优惠政策解析
1.2 养老公寓行业经济环境分析
1.2.1 行业与经济发展的相关性分析
1.2.2 中国宏观经济发展现状分析
（1）中国GDP分析
（2）工业增长情况分析
（3）城镇居民收入分析
（4）城镇居民消费水平分析
（5）社会消费品零售分析
（6）社会固定资产投资分析
1.2.3 行业中观环境分析
1.3 养老公寓行业社会环境分析
1.3.1 中国城镇化进程分析
1.3.2 中国城镇化现状与规划
1.3.3 城镇化对养老事业的影响分析
第2章：国内外养老公寓的发展现状分析
2.1 国内外养老模式发展现状分析
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2.1.1 国外养老模式发展现状分析
（1）国外养老模式发展历程
（2）日本典型养老服务模式研究
（3）美国典型养老服务模式研究
（4）丹麦典型养老服务模式研究
（5）国外养老发展趋势
（6）国外养老模式借鉴
2.1.2 中国养老模式比较分析
（1）中国家庭养老模式
（2）中国福利机构养老模式
（3）中国社区居家养老模式
（4）中国新兴养老模式
（5）中国养老公寓发展现状
2.2 中国养老市场需求调研分析
2.2.1 老年养老需求分析——个人基本情况方面
2.2.2 老年养老需求分析——个人意愿方面
2.2.3 老年养老需求分析——设施服务方面
2.2.4 老年养老需求分析——经济承受能力方面
2.2.5 老年养老需求分析——社会行为方面
2.3 中国发展养老公寓可行性分析
2.3.1 市场发展增速分析
2.3.2 市场需求驱动分析
（1）老龄化人口驱动分析
（2）经济收入驱动分析
2.3.3 市场盈利能力分析
2.3.4 市场吸引力分析与评估
2.4 中国养老公寓发展现状分析
2.4.1 中国养老公寓市场容量分析
（1）中国人口规模及结构分析
（2）中国人口老龄化趋势分析
（3）中国养老观念变化分析
（4）中国老龄化对市场容量的影响
2.4.2 中国养老公寓发展中存在的问题
2.4.3 中国养老公寓发展中的对策分析
第3章：中国养老公寓的市场定位与营销策略
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3.1 中国养老公寓市场定位分析
3.1.1 养老公寓项目市场调查及市场定位分析
（1）养老公寓项目市场调查研究
（2）养老公寓消费者心理特征分析
（3）养老公寓消费者行为模式及购买决策过程分析
3.1.2 养老公寓项目消费者细分市场分析
3.1.3 养老公寓项目目标消费者市场选择
3.1.4 养老公寓项目市场定位分析
3.2 中国养老公寓市场盈利模式分析
3.2.1 养老公寓项目销售渠道类型
（1）第一渠道模式
（2）第二渠道模式
3.2.2 养老公寓项目销售渠道选择
（1）销售渠道考虑要素分析
（2）养老公寓项目的销售渠道选择
3.3 中国养老公寓项目促销策略
3.3.1 养老公寓促销目标分析
3.3.2 养老公寓促销方式分析
3.3.3 养老公寓项目促销策略分析
（1）养老公寓项目广告促销策略
（2）养老公寓项目人员推销策略
（3）养老公寓项目营业推广策略
（4）养老公寓项目公共关系策略
3.3.4 养老公寓项目滞销应对策略
（1）养老公寓开卖就滞销的应对策略
（2）养老公寓售出两三成后滞销的应对策略
（3）养老公寓售出四五成后滞销的应对策略
（4）养老公寓售出七八成后滞销的应对策略
3.4 中国养老公寓项目价格策略
3.4.1 养老公寓项目定价目标
3.4.2 养老公寓项目价格影响因素
3.4.3 养老公寓项目定价方法研究
3.4.4 养老公寓项目调价方法研究
3.4.5 养老公寓项目定价程序研究
第4章：中国养老公寓开发与经营分析
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4.1 中国养老地产融资与开发模式
4.1.1 养老地产融资分析
（1）融资来源
（2）融资渠道分析
（3）融资方式分析
4.1.2 养老地产开发模式分析
（1）原宅适老化改造模式
（2）新建住区适老化通用住宅模式
（3）专门老年住区模式
（4）养老公寓模式
4.2 中国养老公寓运营与管理分析
4.2.1 养老公寓运营模式分析
（1）“养老文化”概念营销模式
（2）养老公寓产业链延伸模式
（3）租、售、反按揭组合入住模式
4.2.2 养老公寓管理模式分析
（1）开发商管理模式分析
（2）战略联盟管理模式分析
（3）专业公司管理模式分析
4.3 我国养老公寓开发与经营现状
4.3.1 我国养老公寓开发资金融资现状分析
4.3.2 我国养老公寓开发现状分析
（1）养老公寓功能设计局限性分析
（2）养老公寓经营效益分析
（3）养老公寓投资风险分析
4.3.3 我国养老公寓开发创新分析
（1）养老公寓产品创新
（2）养老公寓融资模式创新
（3）养老公寓经营模式创新分析
4.3.4 我国养老公寓开发经营案例调研
第5章：中国重点地区养老公寓行业发展现状和趋势分析
5.1 北京市养老公寓行业发展现状和趋势分析
5.1.1 北京市房地产市场分析
（1）北京市房地产开发投资分析
（2）北京市房地产资金来源分析
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（3）北京市房地产市场供给分析
（4）北京市房地产市场销售分析
5.1.2 北京市养老公寓市场规模分析
（1）养老公寓总量统计
（2）养老公寓分布情况
5.1.3 北京市养老公寓经营效益分析
5.1.4 北京市养老公寓需求潜力分析
（1）老龄化人口驱动分析
（2）经济收入驱动分析
5.1.5 北京市养老公寓优惠政策分析
5.1.6 北京市养老公寓典型案例运营情况调研
5.1.7 北京市养老公寓发展趋势分析
5.2 上海市养老公寓行业发展现状和趋势分析
5.2.1 上海市房地产市场分析
（1）上海市房地产开发投资分析
（2）上海市房地产资金来源分析
（3）上海市房地产市场供给分析
（4）上海市房地产市场销售分析
5.2.2 上海市养老公寓市场规模分析
5.2.3 上海市养老公寓需求潜力分析
（1）老龄化人口驱动分析
（2）经济收入驱动分析
5.2.4 上海市养老公寓优惠政策分析
5.2.5 上海市养老公寓典型案例运营情况调研
5.2.6 上海市养老公寓发展趋势分析
5.3 深圳市养老公寓行业发展现状和趋势分析
5.3.1 深圳市房地产市场分析
（1）深圳市房地产开发投资分析
（2）深圳市房地产市场供给分析
（3）深圳市房地产市场销售分析
5.3.2 深圳市养老公寓市场规模分析
（1）养老公寓、床位总量统计
（2）养老公寓分布情况
5.3.3 深圳市养老公寓需求潜力分析
（1）老龄化人口驱动分析
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（2）经济收入驱动分析
5.3.4 深圳市养老公寓优惠政策分析
5.3.5 深圳市养老公寓典型案例运营情况调研
5.3.6 深圳市养老公寓发展趋势分析
5.4 广州市养老公寓行业发展现状和趋势分析
5.4.1 广州市房地产市场分析
（1）广州市房地产开发投资分析
（2）广州市房地产市场供给分析
（3）广州市房地产市场销售分析
5.4.2 广州市养老公寓市场规模分析
（1）养老公寓总量统计
（2）养老公寓床位数统计
（3）养老公寓分布情况
5.4.3 广州市养老公寓需求潜力分析
（1）老龄化人口驱动分析
（2）经济收入驱动分析
5.4.4 广州市养老公寓优惠政策分析
5.4.5 广州市养老公寓典型案例运营情况调研
5.4.6 广州市养老公寓发展趋势分析
5.5 济南市养老公寓行业发展现状和趋势分析
5.5.1 济南市房地产市场分析
（1）济南市房地产开发投资分析
（2）济南市房地产市场供给分析
（3）济南市房地产市场销售分析
5.5.2 济南市养老公寓市场规模分析
（1）养老公寓总量统计
（2）养老公寓床位数统计
（3）养老公寓分布情况
5.5.3 济南市养老公寓需求潜力分析
（1）老龄化人口驱动分析
（2）经济收入驱动分析
5.5.4 济南市养老公寓优惠政策分析
5.5.5 济南市养老公寓典型案例运营情况调研
5.5.6 济南市养老公寓发展趋势分析
5.6 成都市养老公寓行业发展现状和趋势分析
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5.6.1 成都市房地产市场分析
（1）成都市房地产开发投资分析
（2）成都市房地产市场供求分析
（3）成都市房地产市场销售分析
5.6.2 成都市养老公寓市场规模分析
（1）养老公寓、床位总量统计
（2）养老公寓分布情况
5.6.3 成都市养老公寓需求潜力分析
（1）老龄化人口驱动分析
（2）保障性收入驱动分析
5.6.4 成都市养老公寓优惠政策分析
5.6.5 成都市养老公寓典型案例运营情况调研
5.6.6 成都市养老公寓发展趋势分析
5.7 武汉市养老公寓行业发展现状和趋势分析
5.7.1 武汉市房地产市场分析
（1）武汉市房地产开发投资分析
（2）武汉市房地产市场供给分析
（3）武汉市房地产市场销售分析
5.7.2 武汉市养老公寓市场规模分析
（1）养老公寓总量统计
（2）养老公寓床位数统计
（3）养老公寓分布情况
5.7.3 武汉市养老公寓需求潜力分析
（1）老龄化人口驱动分析
（2）经济收入驱动分析
5.7.4 武汉市养老公寓优惠政策分析
5.7.5 武汉市养老公寓典型案例运营情况调研
5.7.6 武汉市养老公寓发展趋势分析
5.8 天津市养老公寓行业发展现状和趋势分析
5.8.1 天津市房地产市场分析
（1）天津市房地产开发投资分析
（2）天津市房地产市场供给分析
（3）天津市房地产市场销售分析
5.8.2 天津市养老公寓市场规模分析
（1）养老公寓总量统计
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（2）养老公寓床位数统计
（3）养老公寓分布情况
5.8.3 天津市养老公寓需求潜力分析
（1）老龄化人口驱动分析
（2）经济收入驱动分析
5.8.4 天津市养老公寓优惠政策分析
5.8.5 天津市养老公寓典型案例运营情况调研
5.8.6 天津市养老公寓发展趋势分析
第6章：中国养老公寓行业发展趋势和前景分析
6.1 中国养老公寓行业发展趋势分析
6.1.1 趋势一： 开发与后期运营结合
6.1.2 趋势二： 混合社区模式成主流
6.1.3 趋势三： 服务团队建设是关键
6.1.4 趋势四： 科技元素注入新活力
6.1.5 趋势五： 养老公寓走向产业化
6.2 中国养老公寓行业发展前景分析
6.2.1 养老公寓行业市场需求前景分析
6.2.2 养老公寓行业市场可持续发展建议
第7章：中国养老公寓行业领先企业与个案分析
7.1 中国房地产企业投资养老公寓分析
7.1.1 保利房地产（集团）股份有限公司经营情况分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业总体经营情况
（3）企业经营状况优劣势分析
7.1.2 万科企业股份有限公司经营情况分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业总体经营情况
（3）企业经营状况优劣势分析
7.1.3 华润置地有限公司经营情况分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业总体经营情况
（3）企业经营状况优劣势分析
7.1.4 首创置业股份有限公司经营情况分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业总体经营情况
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（3）企业经营状况优劣势分析
7.1.5 绿地控股集团有限公司经营情况分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业总体经营情况
（3）企业经营状况优劣势分析
7.1.6 浙江云天房地产开发有限公司经营情况分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业总体经营情况
（3）企业经营状况优劣势分析
7.2 中国养老公寓运营管理领先企业分析
7.2.1 亲和源股份有限公司经营情况分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业经营业务范围
（3）企业经营状况优劣势分析
7.2.2 重庆凯尔（CARING）老年公寓管理有限公司经营情况分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业经营业务范围
7.2.3 长沙市爱之心老年公寓管理有限公司经营情况分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业经营业务范围
7.2.4 中爱爱心老年公寓投资有限公司经营情况分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业经营业务范围
7.2.5 千鹤湾老年公寓投资管理有限公司经营情况分析
（1）企业发展简况分析
（2）企业经营业务范围
7.3 中国养老公寓领先个案经营分析
7.3.1 上海亲和源养老公寓经营情况分析
（1）公寓发展简况分析
（2）公寓运营模式分析
（3）公寓经营优劣势分析
7.3.2 北京汇晨老年公寓经营情况分析
（1）公寓发展简况分析
（2）公寓运营模式分析
（3）公寓经营优劣势分析
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7.3.3 上海浦东新区爱心养老公寓经营情况分析
（1）公寓发展简况分析
（2）公寓运营模式分析
（3）公寓经营优劣势分析
7.3.4 广州南国颐景老年公寓经营情况分析
（1）公寓发展简况分析
（2）公寓运营模式分析
（3）公寓经营优劣势分析
7.3.5 荣成市老年公寓经营情况分析
（1）公寓发展简况分析
（2）公寓运营模式分析
（3）公寓经营优劣势分析
7.3.6 北京通州华龙老年公寓经营情况分析
（1）公寓发展简况分析
（2）公寓运营模式分析
（3）公寓经营优劣势分析
7.3.7 杭州萧山区老年颐乐园经营情况分析
（1）公寓发展简况分析
（2）公寓运营模式分析
（3）公寓经营优劣势分析
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