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二、报告目录及图表目录

2011年秋天中国的房地产业并未迎来像往年一样的金九银十，9月份全国70个大中城市
中，价格环比下降的城市有17个，持平的城市仍有29个，而环比价格上涨的城市中，涨幅
均未超过0.3%。此外上海、北京、深圳、广州四个一线城市的房价环比再次持平，这是四
大城市连续3个月房价环比持平了。2011年11月6号温家宝总理表示：对于房地产一系列的
调控措施，决不可有丝毫动摇，我们的目标是要使房价回归到合理的价格。由此中国的房地
产业迎来拐点，房价开始全面松动。

2010年，全国房地产开发投资48267亿元，比2009年增长33.2%，其中，商品住宅投资
34038亿元，增长32.9%，占房地产开发投资的比重为70.5%。12月当月，房地产开发投资5
570亿元，增长12.0%。2010年，全国房地产开发企业完成土地购置面积4.10亿平方米，比
2009年增长28.4%，土地购置费9992亿元，增长65.9%。2010年，全国商品房销售面积10.
43亿平方米， 2010年，商品房销售额5.25万亿元，其中，商品住宅销售额增长14.4%，办
公楼和商业营业用房分别增长31.2%和46.3%。2011年1-10月房地产投资增速31.1%，住宅
投资增速34.3%，均比1-9月下降0.9个百分点；10月单月投资增速25%，住宅投资增速27.5
%，分别与9月持平和下降0.9个百分点。2011年1至10月,全国房地产开发投资49923亿元,同
比(较2010年同期)增长31.1%,为8月以来连续第三个月增速放缓;全国商品住宅销售面积7097
1万平方米,同比增长9.0%,较1至9月12.1%的增速继续收窄。商品房开发商在10月主动收缩
投资,未来这个趋势会继续加强。2011年的10月份公共财政收支情况显示,前10个月全国住房
保障支出2653.49亿元,增长79.6%,完成预算的102.7%。2011年1-10月全国商品房销售面积
7.96亿平米，同比上升10.0%，升幅较1-9月下降2.9个百分点，累计销售额4.4万亿。其中，
1-10月住宅销售面积3.58亿平米，同比上升9.0%。10月份当月住宅销售面积同比下降11.6
%，销售额降幅14%，较9月份7%的增幅明显回落，一、二线城市销售面积同比降幅均在39
%左右。

预计到2020年我国按照城镇常住人口计算的城镇化率将达到57.69%左右，城镇常住人
口总数约为8.06亿左右。即未来十年平均每年将新增1600万城镇常住人口。若未来十年我
国房地产业增加值增长率为13%和12%，预计到2020年我国房地产增加值将达到62000亿元
左右，GDP(按9%的增幅预测)约为865000亿元左右，占GDP的比重为7.2%。预测到2015
年我国房地产10强开发企业的销售总额占全国市场份额比重约为15%左右，2020年将达到1
8%左右。预测到2015年前十强的市场代理销售份额能够达到35%左右，到2020年为40%左
右。预测到2015年当年我国政策保障性住房投资约为3215亿元，2020年将达到4852亿元左
右。预计房地产行业平均利润率预计将保持在15%-25%之间。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、
国土资源部、国家发改委、国家信息中心信息资源开发部、国家住房和城乡建设部、中国指
数研究院、全国商业信息中心、中国房地产行业协会、国民经济景气监测中心、《中国房地
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产年鉴》、国内外相关报刊杂志的基础信息，结合深入的市场调查资料，全面分析了我国房
地产行业发展的宏观形势、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告对我国房地
产市场发展状况和消费情况进行深入的研究探讨，重点分析了一线城市和当前热点地区房地
产市场发展现状，并对全国和各地区房地产市场的发展前景、趋势做出推测并提出了可操作
性投资建议，是房地产业及相关单位准确了解当前我国房地产行业发展动态，把握市场发展
动态企业定位和发展方向的重要决策依据。
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