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一、报告简介
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和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以
及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多
个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

据统计，2015年60岁及以上人口达到2.22亿，占总人口的16.15%。预计到2020年，老年
人口达到2.48亿，老龄化水平达到17.17%，其中80岁以上老年人口将达到3067万人；2025
年，六十岁以上人口将达到3亿，成为超老年型国家。考虑到70年代末，计划生育工作力度
的加大，预计到2040我国人口老龄化进程达到顶峰，之后，老龄化进程进入减速期。
2007-2020年中国60岁以上人口数量及比重

智研咨询发布的《2017-2022年中国养老地产行业深度调研及投资战略研究报告》共十二
章。首先介绍了养老地产产业相关概念及发展环境，接着分析了中国养老地产行业规模及消
费需求，然后对中国养老地产行业市场运行态势进行了重点分析，最后分析了中国养老地产
行业面临的机遇及发展前景。您若想对中国养老地产行业有个系统的了解或者想投资该行业
，本报告将是您不可或缺的重要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数
据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市
场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据
主要来自于各类市场监测数据库。
报告目录：
第一章 中国主要养老模式分析
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1.1.2 改革开放后养老服务的变化分析
1.1.3 中国养老服务体系进一步完善
1.1.4 我国实现新农保和城居保制度全覆盖
1.2 中国养老模式的发展变迁
1.2.1 社会发展与养老模式的变迁
1.2.2 我国养老模式的历史变迁
1.3 中国城市养老模式的发展特征
1.3.1 家庭养老仍是主要养老模式
1.3.2 社会养老成为必要补充
1.3.3 社区居家养老成为新兴模式
1.4 中国主要养老模式分析
1.4.1 家庭养老模式SWOT分析
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1.5 中国城市养老模式发展趋势分析
1.5.1 家庭养老社会功能逐渐被削弱
1.5.2 社会养老的功能作用尚未充分发挥
1.5.3 社区居家养老有待进一步完善推广

第二章 2016年中国养老地产业发展潜力分析
2.1 经济环境向好
2.1.1 2014年中国宏观经济运行状况
2.1.2 2015年中国宏观经济运行状况
2.1.3 2016年中国宏观经济运行状况
2.1.4 我国经济结构转型取得积极进展
2.1.5 中国宏观经济未来发展形势分析
2.2 人口老龄化趋势
2.2.1 人口老龄化的定义及标准
2.2.2 中国人口老龄化的特点
2.2.3 中国人口老龄化不断加剧
2.2.4 人口老龄化已成为重要民生问题
2.3 老龄化带动养老产业崛起
2.3.1 人口老龄化催生“养老危机”
2.3.2 养老产业向多元化市场化方向发展
2.3.3 国家鼓励民企积极参与养老产业
2.3.4 中国养老服务业的市场规模分析
2.3.5 中国养老产业发展前景乐观
2.4 民办民营养老机构优劣势分析
2.4.1 优势
2.4.2 劣势
2.4.3 适用性

第三章 2016年中国养老地产业总体分析
3.1 养老地产的概念及分类
3.1.1 养老地产的概念界定
3.1.2 养老地产的分类
3.1.3 养老地产的主要模式
3.2 发展养老地产的可行性
3.2.1 中国城镇化水平保持快速增长
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3.2.2 城市“空巢老人”养老问题突出
3.2.3 中国老年人消费观念的转变分析
3.2.4 我国多次提高企业退休人员基本养老金
3.3 2016年中国老年住宅业发展分析
3.3.1 老年住宅业进入起步阶段
3.3.2 老年住宅产品的开发情况
3.3.3 老年住宅的功能特点分析
3.3.4 老年公寓的主要发展类型
3.3.5 社会力量办老年公寓的区域模式
3.4 2016年中国养老地产业市场发展特征
3.4.1 市场投资悄然升温
3.4.2 落地项目多定位高端
3.4.3 市场投资主体三足鼎立
3.4.4 一线城市养老地产需求强劲
3.4.5 养老地产运营模式尚不成熟
3.4.6 部分项目潜藏“圈地”隐忧
3.5 中国养老地产业市场发展面临的主要挑战
3.5.1 政策优惠无保障
3.5.2 新兴市场不稳定
3.5.3 项目投资规模较大
3.5.4 后期物业管理要求高
3.5.5 投资回收期较长

第四章 2016年中国养老地产业投资主体分析
4.1 2016年房企投资养老地产业态势分析
4.1.1 老龄化趋势引领地产业转型
4.1.2 房地产企业看好养老地产市场商机
4.1.3 房企巨头争相布局养老地产市场
4.1.4 国内房企积极创新养老地产发展模式
4.1.5 房企涉足养老地产领域的风险分析
4.2 2016年介入养老地产市场的主要房企
4.2.1 万科集团
4.2.2 远洋地产
4.2.3 保利地产
4.2.4 绿城集团
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4.2.5 招商地产
4.2.6 中海集团
4.3 2016年险企投资养老地产业态势分析
4.3.1 保险企业投资养老地产业的可行性
4.3.2 保险企业参与养老地产业的必要性
4.3.3 国内保险企业争相布局养老地产
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4.4.5 新华保险
4.4.6 合众人寿
4.5 介入中国养老地产市场的其他投资主体
4.5.1 大型综合性企业集团
4.5.2 地方民营企业
4.5.3 外资企业
4.5.4 风投资本

第五章 2016年中国养老地产业区域发展分析
5.1 华北地区
5.1.1 北京
5.1.2 天津
5.1.3 河北
5.1.4 山西
5.2 华东地区
5.2.1 山东
5.2.2 江苏
5.2.3 上海
5.2.4 安徽
5.2.5 杭州
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5.3.2 河南
5.3.3 武汉
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第七章 养老地产项目的选址及规划设计
7.1 养老地产项目的选址策略
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9.3.1 发展阶段
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