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二、报告目录及图表目录

指工业类土地使用性质的所有毛地、熟地，以及该类土地上的建筑物和附属物，有别于住
宅、商业和综合类用地以外的第四种性质用地。工业类土地上的可建建筑物用途有较大的范
围，其中包括工业制造厂房、物流仓库及工业研发楼宇等。在我国，工业房地产的土地批租
年限为50年。

数据显示，在产业转移、中国产业技术的升级、国家推动重点工业园区建设以及住宅地产
受到宏观政策调控等诸多因素的影响下，工业地产需求稳步上升，投资价值逐步显现，工业
物业的租售价格稳步上扬。

以上海市为例，2010年上海整个工业物业市场租金走势呈上涨态势，其中第三季度的增
长幅度达到了年度高峰，租金均价的环比增长率高达1.65%。工业地产行业保持了良好的发
展势头。

首先是国内房地产企业进军工业地产，住宅地产强势调控的重压，及商业地产“跃进”的隐
忧，国内房企开始将目光投入到工业地产领域。据不完全统计，有15%的传统房地产开发商
转投工业园建设项目。其次，大量国际资本看准中国市场，纷纷加大对华投资力度，如普洛
斯、安博置业、丰树地产以及嘉民集团。第三，私募基金、风险投资以及信托等融资手段进
入中国工业地产领域，给工业地产带来新的融资方式。分析认为，投资主体热衷于开发工业
地产，与工业地产开发成本较低有关。工业地产的土地投入相对较低，基准地价只是商业地
产用地的四分之一，甚至五分之一到十分之一。因此，工业地产的进入门槛与其他的地产门
类相比要低很多，未来工业地产的投资主体必将多元化。

随着工业地产的不断扩展，可开发的土地将会越来越少，国家对土地的调控力度将会加大
，土地的价值不可避免向上攀升。市场的规范透明成熟将导致竞争激烈化，地产商的投资利
润会有所下降，但从长远前景来看，工业地产需求强劲，投资回报相对稳定。而工业地产的
销售方式会出现与房地产等有所不同，鉴于土地的升值，竞争的激烈，多数产权持有者不会
出售转为出租，以保其产权的升值持有。随着需求的增加而地产的有限，地产租金也会不断
上涨。

智研咨询发布的《2017-2022年中国工业地产市场专项调研及投资前景预测报告》共十七
章。首先介绍了工业地产行业市场发展环境、工业地产整体运行态势等，接着分析了工业地
产行业市场运行的现状，然后介绍了工业地产市场竞争格局。随后，报告对工业地产做了重
点企业经营状况分析，最后分析了工业地产行业发展趋势与投资预测。您若想对工业地产产
业有个系统的了解或者想投资工业地产行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数
据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市
场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据
主要来自于各类市场监测数据库。
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