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略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，
以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等
多个角度进行市场调研分析。
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观。
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二、报告目录及图表目录

住房作为老百姓的头等大事之一，房价的走势关乎地方政府、房地产开发企业和人民群众
的切身利益。在部分城市房价快速上涨的背景下，9月底至10月初，部分城市包括惠州在内
陆续出台了相关的房地产调控政策（以下简称房产新政），成为公众比较关注的热点。为了
解惠州房产新政出台后的市场反映情况，国家统计局惠州调查队近期从政府、房地产开发企
业以及市民三个方面开展调研。调研情况显示，目前惠州房地产市场总体仍较平稳，市民对
新政关注度高，但房价水平超出市民预期。

调查共访问了100位市民，调查对象为18周岁以上且常住在惠城区的居民。从性别分布看
，男女比例为49:51；从年龄分布看，以中青年人群为主，18～30岁年龄群体占总样本的19
%,30～45岁的占54%，45～60岁的占25%，60岁以上的占2%；从职业来看，工薪阶层占
总样本的76%，个体户、离退休和无业人员分别占16%、3%和5%；从家庭月平均收入来看
，1～2万元收入的家庭占比超过五成。
受访者家族月平均收入占比走势

资料来源：公开资料，智研咨询整理
购房有较大需求，居住改善型占比较大。在问及“您近期是否有购房需求”时，超过六成以

上受访者有购房潜在意向，受访者选择“有”和“看情况”的分别占30%和37% ，选择“没有”的
占33%。随着经济的发展，老百姓生活水平的提高，城镇化的不断推进，年轻一代就业、结
婚置房以及全面放开二孩后家庭人口增多等因素，对住房均有较大需求，在调查有购房潜在
意向的市民中，“刚需�谠�䕏佥㥕著謠�貀�䁓恫�讍薏������怀����╔谀㐀㘀������
“炒房投资”的仅占6.0%。
受访者购房目的

资料来源：公开资料，智研咨询整理
研咨询发布的《2018-2024年中国惠州房地产行业竞争态势及投资战略研究报告》共十四

章。首先介绍了中国惠州房地产行业市场发展环境、惠州房地产整体运行态势等，接着分析
了中国惠州房地产行业市场运行的现状，然后介绍了惠州房地产市场竞争格局。随后，报告
对惠州房地产做了重点企业经营状况分析，最后分析了中国惠州房地产行业发展趋势与投资
预测。您若想对惠州房地产产业有个系统的了解或者想投资中国惠州房地产行业，本报告是
您不可或缺的重要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数
据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市
场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据
主要来自于各类市场监测数据库。
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资料来源：公开资料，智研咨询整理
2016 年房地产开发投资完成额结构

资料来源：公开资料，智研咨询整理
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住宅价格相对较高，超出市民心理预期。根据国家统计局住宅价格统计反馈的数据显示，
2016年以来，惠州市区新建住宅价格于2月份同比涨幅“由负转正”后呈逐月攀升态势，至9月
份同比涨幅达到20.3%，由高到低排在纳入调查全国70个城市中第14位，涨幅比较靠前。在
对受访者调查能否承受当前惠州的房价水平时，超过九成受访者认为价格偏高或太高。其中
，46%的受访者表示“房价太高了，无法承受”，45%表示“房价偏高，尚可承受”，仅有9%的
受访者表示“房价合适或偏低，容易承受”。在问及市民能够接受的心理住宅单价时，选择每
平米“5千元以下”的占23%，“5千～1万元”的占68%，“1～1.5万元”的占9%，没有受访者选择
“1.5万元以上”。从受访者反映的情况可以看出，目前惠州的房价已超出大部分市民心理预期
。以惠城区、惠阳区和仲恺高新区为例，按照各区城镇住户调查数据和新建住宅成交均价推
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算，惠城、惠阳和仲恺高新区的房价收入比分别由上年底的6.4、7.5和5.9上升到目前的9.3
、12.3和8.4，房价收入比较大偏离了合理区间（标准为4到6之间）。
2016年惠放市区住宅价格涨跌走势

资料来源：公开资料，智研咨询整理
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10.4.6 企业发展战略分析
10.5 中信惠州
10.5.1 企业发展基本情况
10.5.2 企业主要产品分析
10.5.3 企业竞争优势分析
10.5.4 企业经营状况分析
10.5.5 企业最新发展动态
10.5.6 企业发展战略分析
10.6 海东置业
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10.6.1 企业发展基本情况
10.6.2 企业主要产品分析
10.6.3 企业竞争优势分析
10.6.4 企业经营状况分析
10.6.5 企业最新发展动态
10.6.6 企业发展战略分析
10.7 珠光集团
10.7.1 企业发展基本情况
10.7.2 企业主要产品分析
10.7.3 企业竞争优势分析
10.7.4 企业经营状况分析
10.7.5 企业最新发展动态
10.7.6 企业发展战略分析
10.8 中洲集团
10.8.1 企业发展基本情况
10.8.2 企业主要产品分析
10.8.3 企业竞争优势分析
10.8.4 企业经营状况分析
10.8.5 企业最新发展动态
10.8.6 企业发展战略分析
10.9 惠州市德威集团有限公司
10.9.1 企业发展基本情况
10.9.2 企业主要产品分析
10.9.3 企业竞争优势分析
10.9.4 企业经营状况分析
10.9.5 企业最新发展动态
10.9.6 企业发展战略分析
10.10 惠州市京华实业有限公司
10.10.1 企业发展基本情况
10.10.2 企业主要产品分析
10.10.3 企业竞争优势分析
10.10.4 企业经营状况分析
10.10.5 企业最新发展动态
10.10.6 企业发展战略分析
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第十一章 2018-2024年中国惠州房地产行业发展趋势与前景分析
11.1 2018-2024年中国惠州房地产市场发展前景
11.1.1 2018-2024年惠州房地产市场发展潜力
11.1.2 2018-2024年惠州房地产市场发展前景展望
11.1.3 2018-2024年惠州房地产细分行业发展前景分析
11.2 2018-2024年中国惠州房地产市场发展趋势预测
11.2.1 2018-2024年惠州房地产行业发展趋势
11.2.2 2018-2024年惠州房地产市场规模预测
11.2.3 2018-2024年惠州房地产行业应用趋势预测
11.2.4 2018-2024年细分市场发展趋势预测
11.3 2018-2024年中国惠州房地产行业供需预测
11.3.1 2018-2024年中国惠州房地产行业供给预测
11.3.2 2018-2024年中国惠州房地产行业需求预测
11.3.3 2018-2024年中国惠州房地产供需平衡预测
11.4 影响企业生产与经营的关键趋势
11.4.1 行业发展有利因素与不利因素
11.4.2 市场整合成长趋势
11.4.3 需求变化趋势及新的商业机遇预测
11.4.4 企业区域市场拓展的趋势
11.4.5 科研开发趋势及替代技术进展
11.4.6 影响企业销售与服务方式的关键趋势

第十二章 2018-2024年中国惠州房地产行业投资前景
12.1 惠州房地产行业投资现状分析
12.1.1 惠州房地产行业投资规模分析
12.1.2 惠州房地产行业投资资金来源构成
12.1.3 惠州房地产行业投资项目建设分析
12.1.4 惠州房地产行业投资资金用途分析
12.1.5 惠州房地产行业投资主体构成分析
12.2 惠州房地产行业投资特性分析
12.2.1 惠州房地产行业进入壁垒分析
12.2.2 惠州房地产行业盈利模式分析
12.2.3 惠州房地产行业盈利因素分析
12.3 惠州房地产行业投资机会分析
12.3.1 产业链投资机会
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12.3.2 细分市场投资机会
12.3.3 重点区域投资机会
12.3.4 产业发展的空白点分析
12.4 惠州房地产行业投资风险分析
12.4.1 行业政策风险
12.4.2 宏观经济风险
12.4.3 市场竞争风险
12.4.4 关联产业风险
12.4.5 产品结构风险
12.4.6 技术研发风险
12.4.7 其他投资风险
12.5 惠州房地产行业投资潜力与建议
12.5.1 惠州房地产行业投资潜力分析
12.5.2 惠州房地产行业最新投资动态
12.5.3 惠州房地产行业投资机会与建议

第十三章 2018-2024年中国惠州房地产企业投资战略与客户策略分析
13.1 惠州房地产企业发展战略规划背景意义
13.1.1 企业转型升级的需要
13.1.2 企业做大做强的需要
13.1.3 企业可持续发展需要
13.2 惠州房地产企业战略规划制定依据
13.2.1 国家政策支持
13.2.2 行业发展规律
13.2.3 企业资源与能力
13.2.4 可预期的战略定位
13.3 惠州房地产企业战略规划策略分析
13.3.1 战略综合规划
13.3.2 技术开发战略
13.3.3 区域战略规划
13.3.4 产业战略规划
13.3.5 营销品牌战略
13.3.6 竞争战略规划
13.4 惠州房地产中小企业发展战略研究
13.4.1 中小企业存在主要问题
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1、缺乏科学的发展战略
2、缺乏合理的企业制度
3、缺乏现代的企业管理
4、缺乏高素质的专业人才
5、缺乏充足的资金支撑
13.4.2 中小企业发展战略思考
1、实施科学的发展战略
2、建立合理的治理结构
3、实行严明的企业管理
4、培养核心的竞争实力
5、构建合作的企业联盟

第十四章 研究结论及建议（ZY GXH）
14.1 研究结论
14.2建议
14.2.1 行业发展策略建议
14.2.2 行业投资方向建议
14.2.3 行业投资方式建议 （ZY GXH）
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